Begriinung gemaR T 2.3 (Mahgutiibertragung oder Regiosaatgut); muss eine Beratung beim zustandigen Berater im Landratsamt bzw. beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und FrSUSLR SR wIEE s oS S M
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I I T2 Festsetzungen Griinordung T 3.7 Feuerwehr Praambel

I } F estsetzuneen d ur Ch Pl a nzeichen T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstanderungen, Freiflachen Zur geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ist eine Zufahrt erforderlich, siehe Art._ 5 der BayBO. . ‘ ) )

} } B Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstanderungen ist nicht zul&ssig. Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind auf Privatgrundstiicken Die Marktgemeinde Schélinach erldsst aufgrund §§ 1a, 2 9 und 19 des Baugesetzbuches (B?uGB), Art. 81 der
' I Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden im Bereich der Griinflachen. entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AlIMBI Nr. 12/2018 Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

I l Nutzungsschablone Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr* einzuhalten. nutzungsverordnung BauNVO), der 5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

{ } T 2.2 Bodenschutz Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

: : Zweckbestimmung: Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungsverhaltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit des Unter- angebracht sein und der értlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Freistaat Bayern (GO) jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen

I E z Sondergebiet SO ::las‘g:ni‘;’nt‘;:'r‘:e"e”g”"g T grunds durchzufithren oder Anlage von Baustraen. Fiir die Verankerung der Module kommen Am Zufahrtstor ist ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 vorzusehen. Bebauungsplan als Satzung.

I s : Zulassig sind Kollektoren dor M akilis Punkt-/Pfahlfundamente oder Betonaufstellringe zum Einsatz. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist Wegen der Besonderh:iten von Photov:ltaikanla"gen is}D ein :eu:wvet;rgan nich DIN |14095 (;/Irftolrdtt;zrlich.b ) . Vertan )

' % | " mit Unterkonstruktion, der Boden mit geeignetem Geréat (Grubber etc.) wieder aufzulockern. Der Feuerwehrplan ist der Brandschutzdienststelle zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen. Mit inbetriebnahme ist der erfahrensvermerke

| E | Sransiacen 0,50 | Betriebsgebsude, Ubergabestation, s e ( ) Feuerwehrplan nach DIN 14095 in drei Ausfertigungen gedruckt und als PDF-Datei der Brandschutzdienststelle zu tibermitteln.

: & ; zahl (GRZ) Einfriedung T 2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen innerhalb und auRerhalb der Einzaunungen Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Leitungsfilhrung bis zum/zu dem Wechselrichter/-n und von dort  1.Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 06.07.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des

I 3 : Die Begriinung von Extensivwiesen und Saumstreifen erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SO Solarpark Hiiterwiese"

{ 2 f I l l . l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Heumulch-/ Heudruschmaterial aus der Region (Landkreis Deggendorf). Eine Einweisung fur die ortlich zustandige Feuerwehr hat durch den Betreiber zu erfolgen. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

} : | } Grinordnungsplanes (13.677m?) Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen Flachlandmahwiese (LRT 6510) entsprechen T4 Hinweise ) . -

} } NI . und frei von Neophyten sein. Die Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. 2. Die f'ltl'.'lhzeiti"ge Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abf. 1 BauGB mit offentlicher Darlegu.ng und .

} : : { Baugrenze fiir Module und Nebenanlagen (9.275m?) Sollte kein geeignetes Material zur Verfligung stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut (Herkunftsregion 16, T 4,1 BaysmwerdNetz GmbH Anhorung fur. den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.2023 hat in der Zeit vom
| | I } ’ Unterbayerische Hugel- und Plattenregion, Typ Frischwiese, Krauteranteil mindestens 30%) durchzufiihren. ) ) ) . o 22.09.2023 bis 20.10.2023 stattgefunden.

I o ! e ¢ o Pflege durch 2 - malige Mahd pro Jahr. Im Bereich des Grund.stucks befinden sich Frellelturjgen der B?yernwerk Netz GmbH.

: PV-Frelﬂachensystem } ¢ 3 Umzdunung mit Maschendrahtzaun (10.084m°) Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.Juni durchzufiithren. Je Mahgang sind 20% der Flache als Riickzugsbereich zu belassen. Do Schutz_zonenberelch anteralo des Kabeis betrig 5,0m bis zur Oberkanta der 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
l Musterschnitt } L Alternativ ist eine Beweidung mit max. 0,8-1,0 GV/ha mdglich, jedoch keine Standweide, keine Zufutterung, Photovoltalkanlage. o o _ fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.2023 hat in der Zeit vom 19.09.2023
{ L Solartisch } Entwicklung Extensivwiese mit eingelagertem Nasswiesenanteil 2-malige StoRbeweidung im Jahr. Sollte eine Beweidung in Erwégung gezogen werden, Cieser Sputzzonsnhereich st pm=uhsitan. Deshaly st i Bsreich Uriemalb aer bis 20.10.203 stattgefunden.

| |

l |

|

Mal3stab: 1:50 : - - j d sind . o
Pflege durch 2 - malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor 15.Juni, 2. Schnitt im Forsten durchgefiihrt werden. Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine V_or Baubeginn st e'f‘e Begeh_ung HTtdey Ba'yernwerk Netf" S el L 4.7Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2024 wurden die Behorde:n und
T 5ali i die Schutzzonenbereiche bereits vor Baubeginn nachzuweisen. sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2024 bis 29.02.2024
Septenier; das Manght It Immer abziirransporierel; M e SHBLN U r TRy sl = g CERSH MSSTSIpH: Die Detailplanung/Ausfuhrungsplanung ist mit der Bayernwerk Netz GmbH b Ig s BEESL ' o o
- o o - o o . - etei i "
_________ _1_____-~_ __________________________ﬁ_x)_/_y____________________________________~ kelrllethJ"Zgung,J.lel? Er:nsatfjvonzgoe/sgud;rl, I;emlElg.ﬁa':(z voanchI.etg]etI)- : T 2.4 Gehblzptianzungen ud -sliegs abzustimmen. Fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der g
mulchmdhern; Jahrlich werden 20% der Fldche als Riickzugsbereich belassen : B : i i ; i i ) . s
D 373077 (rotierende Brachefliche) Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial geman eab aus dem unge'a.l:::\'d.e:tet Zugar;g, s;)v:efdle;ngehmde;e Z.tuféhrt, Z&_u?;:rleKrankf:cr:iis: djederzeit 5.Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.01.2024 wurde mit der Begriindung gem.
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu verwenden. Die Pflanzen fir die festgesetzten Gehdélzflachen sind aus gz\i?'l:de:ti:h z(:z(’area:rzlagl;gr:n::saelg Zd'er .Ur::z;zl:ﬁg ::'t fusr;?Nalnung und ’ §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2024 bis 29.02.2024 6ffentlich ausgelegt.
3730/6 der nachfolgenden Liste auszuwahlen. : . : ; e . . .
Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen; Liste der zu verwendenden Gehélze: Reparatu.r.arbeuten am.Emgangstor derPv-Anlage ein Schlusseltresor.zu natelliéren. Die 6.Der Marktgemeinderat hat im Beschluss vom 02.05.2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
D Pflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke mit standortheimischen Gehélzen Striucher 3 Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den SchlieBzylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH. "SO Solarpark Hiiterwiese" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.05.2024
3730/11 gemiR beigefiigter Artenliste und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen; Berberis viigans Berberize Um den Mastbereich ist ein Radius von mindestens 5m freizuhalten, gemessen ab als Satzung beschiossih.
Breite der Pflanzzone: 6,00m Cornus sanguinea Gew. Roter Hartriegel Mastmlttelpunk.t. Der Lfngehmde.rte Zugang sow.|e die ung?hlnd‘erte Zl.ffahrt zu den
Corylus avellana Hasel Mostori piuss; jedercel, SpchmuiLih s Moblloan gewdhielstetesss i o T A
) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Im Bereich der Freileitung ist eine maximale Aufwuchshéhe von 2,50m erlaubt. Alois Oswld (Erster Biirgermeister)
1% Absperrbares Tor / Einfahrt Ligustrum vulgare Gew. Liguster Ansprechpartner fiir den Planungsbereich ist das Kundencenter Vilshofen. Die Adresse
) Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche lautet: Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstr. 3, 94474 Vilshofen, 7. Ausgefertigt
Ausfiihrung Zufahrtals Schotterrasen Salix caprea Sal-Weide Telefon: (08541) 916-0, E-Mail: vilshofen@bayernwerk.de. Bitte wahlen Sie nach der
3409/51 gomtl:s sanguinea subsp gorter Hann:glel < Bandansage die ,1“. Schélinach. denO A« AQS 20 2%
blfinaer Stral ambucus nigra chwarzer Holunder .. . . ; ) ,den.zlnt, :
Oblfinger StraBBe Nachrichtliche Darstellungen, Hinweise Sambucus racemosa Trauben-Holunder ,,\:,,dg:t:d: Merkblatter sind bei der Ausfiihrung zu beachten:
—0 erkbla
O4—d Viburnum lantana Wolliger Schneeball St uTRR gt OO < et T T P OO T O T
3730/1 , , ) Viburnum opulus Wasserschneeball Auszlg sue VDE. D210 Ted Turd 2 __ . ) Alois Oswald {Efster Biirgermeister)
f i | Flache zum Aufstellen der Solarmodule Abstande und zugehdrige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Baume
‘ - - - . . . . . . . . . . [
Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: Straucher: 3-5 Triebe, 60 - 100 cm. imBerstch wom 20\ -Fisilsiungan ubd SiEhemedlEainweine o Arhsten 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO Solarpark Hiterwiese "
V///// / ///,1 Biotop Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen. i dear Fealhve yor IKatie, €3ag- und Fralletingen” wurde am Q.16 T .. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
& Pflanzweite in Geholzpflanzungen: 1,0-1,5m. Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten zu verwenden. wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Marktgemeinde Schélinach zu jedermanns Einsicht
Festsetzungen durch Text Zu pflanzende Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Ausflle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehdlzentwicklung bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungspla?n ist damit in
ist durch geeignete Malnahmen der Entwicklungspflege sicher zustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
/ T1 Festsetzungen Stidtebau Ruderalpflanzen ist durch Mahd zu reduzieren. Ein Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. 215 BauGB wird hingewiesen.
g, Ein Riickschnitt nach 10-15 Jahren, abschnittsweise auf max. 20m und nicht mehr als einem Drittel der Lange
3730/8 (auerhalb der Brutzeit) ist durchzufiihren.
T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst das Grundstiick mit der Auf eine Bepflanzung mit Hochstammba&umen ist im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen zu verzichten.
Flurnummer 3730/9 der Gemarkung Taiding und ergibt sich aus der Planzeichnung.
T 2.5 MaRnahmenumsetzung
3730/2 Die Durchfiihrung der PflanzmafRnahmen hat spatestens in der an die Anlagenfertigstellung anschlieBenden Pflanz-

T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage sowie untergeordneter Nebenanlagen, die fur den

bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Frihjahr).
Ein 10-jahriges Monitoring ist zu ertellen, ebenfalls mit Zwischenberichten (im Abstand von 2 Jahren).

3, technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind (Transformator, Wechselrichter). .
% T3 Sonstige Festsetzungen
Z 3730/12 T 1.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise T 3.1 Forstwirtschaft
¥ - Maximale Modulhdhe 3,90m Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus
& - Grundfldchenzahl max. 0,50; der Forstwirtschaft entschédigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen und
f 2 - Zwischen den Modulreihen sind mind. 3,00m breite besonnte Streifen zu gewahrleisten ist durch privatrechtliche Vereinbarungen zu sichern.
% - Mindestabstand zum Boden: >80cm
; T 3.2 Landwirtschaft

%/‘ Bendtigte Gebaude wie Trafohaus, Stromspeicher oder ahnliches sind bis zu einer Grundflache Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und mégliche Verschmutzungen

7245'”46'0 von max. 100 m? und mit einer Wandhéhe von max. 3,20m zulassig. aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunhemen.
/= - Dachneigung: 0-20° Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen und ist durch privatrechtliche Vereinbarungen zu
- Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach sichern. Eine Verunkrautung der Fl&che wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
,,,,,, Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.
T 1.4 Abstandsflachen

-
——
—
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/ : Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen andere T 3.3 Wasserwirtschaft
/ } Abstande ergeben. Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder der Wechselrichter) hat entsprechend
3734 % J| den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und uber
I ' I 115 Eififiindingen Fachbetriebe (Anlagenverordnung VawS) zu erfolgen. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen
"""" % I Das Grundstiick ist mit einem Zaun plangeman einzuzaunen. Zulassig sind Einfriedungen ohne durch- SREHEn A SO IE I S R Rl Vorhabenbezogener Beba uu ngs— o nd
________ % : laufenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld sollte ca. 20cm betragen. Die T 3.4 Denkmalschutz Grunordnun gsp|a N
e / Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete PflegemalRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten. ’ ] ) L - . . . .
- / . . . Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler, ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir "SO Solar a rk Hute rWIese"
Zaunhoéhe: max. 2,20m uber Gelénde. . . . N . . . . . p
______ 7 S . Denkmalschutz mitzuteilen. Die aufgefundenen Gegenstande sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
,,,,, Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion anzupassen. bel icht die Untere Denkmalschutzbehérde die G stande freigibt oder die Fortsetz der Arbeit stattet
________ Sollte durch die Photovoltaikanlage der Verkehr geblendet werden, ist der Zaun an dieser elassen, wenn nicht die LUntere enkmaischuizbehorde die iegenstande freigibt oder die Forisetzung der Arbeiten ge ’
,,,,,, Stelle auf 4,00m zu erhéhen und es sind Textilien anzubringen.
T3.5 Larmschutz
e Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschranken. Bei hohen Larmemissionen sind . DR _
‘,”' 3736 T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung geeignete Mallnahmen zu ergreifen. Wechselrichter und das Trafogebdude sind, um Emmissionen zu vermeiden, an der | ntwg iy alslse:‘. i ‘h & Nicola MaRstab: 1:1.000
: Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegenuiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadte- zur Wohnbebauung abgewandten Seite des Grundstiicks (Stiden) zu errichten, mind. 100m entfernt zur Wohnbebauung. ngenleurgese schaif L6 v .
| ] . . : _. : D ; - Geiselbergfeld 7
| baulichen Vertrag (sofern die Marktgemeinde Schéllnach eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigt) 94081 Fiirst I Stand: 02.05.2024
: nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile T3.6 Brandschutz urstenze :02.05.
. sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende sind die Grundstiicke Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande und Gebaude sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese &ffnen kann. Dies ist vom pra—
/ wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen. Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Gemeinde:
Verantwortlichen fiir die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der értlichen Markt Schéllnach

/ 3738 Feuerwehr mitzuteilen. Marktplatz 12

Solarpark (Flur Nr. 3730/9, Gmrkg. Taiding) 94508 Schélinach




