Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Schélinach hat am 03.09.2014 beschlossen, fiir den Ortsteil
Olberg eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB aufzustellen.

2. Beteiligungsverfahren:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 34 Abs. 6. V. mit § 13 BauGB mit 6ffent-
licher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 15.09.2014 bis 03.10.2014
stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung “Olberg” inder Fassung
vom 03.09.2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 34 Abs. 6 i.v. mit § 13 BauGB in der Zeit vom 06.09.2014 bis 03.10.2014
beteiligt.

3. Satzungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Schélinach hat in seiner Sitzung vom 08.10.2014 die
Klarstellungs- und Erganzungssatzung “Olberg” in der Fassung vom 08.10.2014 als
Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsuiblich durch Aushang am
09.10.2014. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung “Olberg” mit Planteil und
Begriindung wird seit diesem Tag wahrend der allgemeinen Dienststunden in den
Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Schéllnach (Bauamt, ZiNr. 17) in
Schélinach, Marktplatz 12, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 3
BauGB).

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung “Olberg” tritt mit der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz4 BauGB).

Schoéllnach, den 09.10.2014
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Geltungsbereich Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Geltungsbereich Ergdnzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB)
ca. 450 qm

Geltungsbereich Griinordnung

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Geplantes Wohngebéude

Ortsrandeingriinung
(8 m breiter extensiv genutzter Griinlandstreifen,
Bepflanzung mit 4 Obstbaumhoch- oder Halbstammen)
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1. Lage im Raum

1.1 Allgemeines

Der Planbereich Olberg liegt ca. 10,0 km nérdlich vom Hauptort Schélinach und ist
Uber die StaatsstraBe St 2134 zu erreichen. Der Erganzungsbereich liegt im
sudlichen Bereich der Ortschaft und bildet einen Ortsrand von Olberg Er umfasst das
Grundstiick FINr. 928 der Gemark. Riggerding mit einer Grée von ca. 450 gm und ist
bereits Uberwiegend mit einem landwirtschaftlichen Nebengebaude bebaut.

E e

{@ng\\ EbenﬁL S
S ffg

NSt

: y

) Wa\mtsdm
1 %’M “*:é" HlllEl'l

Schvmnenren‘t I Y W

& W\
zm" Hﬂl be | W, Wiesenbierg b

Iﬂ‘:almq ]
\.Ld'lfll- "‘-.\ ] \,

=l hullnach‘* ?
v:? .r,;r——_w,'_. )K\ atktianl \.,/”

i IS N
AL AT RN I & rln \‘\
‘}gﬁa tzing \\ ) \ Enge!"’< f" f frsach “E‘ ‘“ N E

\
o

o .
=y \ A ' R .
e 1 ! I'ih 4 7 Smmrem \ / >
Sy _‘:_‘:\:: .;‘i\:\'l,' ﬂg‘ew G‘II %_“m _}\&\U“ng_ D AH&BT'\ Eaﬂii
: el St h ; ,guzmu
e PN |]r’ _{,w \r ‘ AR =7
Ny WGster ! .‘.: m"“l -
7»? A 7 NS R, uBernzell’ e (
| \ maﬂlﬂ \! L—vJ
AN x‘ f l!g\lmrg I;M ' - ‘“_...._:l !37‘1'5- ¢ _f_ 7 & F‘riafingj
e ‘r‘\k 5 ‘\M Wnllmrmg Rei et~ ”L,o,i e 7 _‘\\

Planbereich

—__—d




- -Seite 4-

1.2 Luftbild

|
-~ . Erganzungs- bzw. Einbeziehungsbereich
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1.3  Ausschnitt Topografische Karte

. Planungsbereich
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1.4 Ausschnitt digitale Ortskarte

. Erganzungs- bzw. Einbeziehungsbereich
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1.5 Ausschnitt rechtsgultiger Flachennutzungsplan
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1.6  Landschaftsplan

- geschlossenes Siedlungsgebiet

\ Intensivgrinland

. Erganzungs- bzw. Einbeziehungsgebiet
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2. Anlass und Hintergrund

Auf dem Areal des Geltungsbereiches der Erganzungsflichen befindet sich derzeit ein
landwirtschaftliches Nebengeb&ude, welches bislang dem AuRenbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen ist. Fur diesen Bereich im Anschluss des ehemaligen landwirtschaftlichen
Anwesens besteht seitens des Grundstiickseigentimers der Bauwunsch auf Errichtung
eines zusdtzlichen Wohnhauses. Nachdem die Voraussetzungen fir eine Privilegierung
nach § 35 Abs. 1 BauGB nicht erfiillt werden, hat das Landratsamt Deggendorf angeregt, flr
den Ortsteil eine sog. Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 1
und 3 BauGB aufzustellen. Dabei soll das zur Bebauung vorgesehene Teilgrundstiick FINT.
928, Gemarkung Riggerding in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil miteinbezogen
werden. GemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil miteinbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sind. Die Voraussetzungen liegen hier vor, da die einzubeziehende
Erweiterungsfléache mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist und diese
Flache durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs so gepragt ist, dass sich
eine klnftige Bebauung nach § 34 BauGB problemlos in die Eigenart der naheren
Umgebung einfligt. Bei der zusatzlichen Ergénzungsflache handelt es sich um eine Flache
von ca. 450 gm, die derzeit mit einem landwirtschaftlichen Nebengebaude bebaut ist. Die
Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes ist dabei gewahrleistet. Der Markt Schélinach
méchte nunmehr dem Baubewerber eine Bebauung auf dem Teilgrundstuck FINr. 928
erméglichen und wahlt deshalb hierzu den Weg in Form einer Ergénzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

GemaR § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung
1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festiegen und

2. einzelne AuRenbereichsgrundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit-
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Der Marktgemeinderat Schéllnach hat am 03.09.2014 beschlossen, fiir den Ortsteil Olberg
eine Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB sowie eine Ergénzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Die Voraussetzungen sind gegeben, da

a) der bebaute Bereich ,Olberg“ im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als Bauflache
dargestelit ist und

b) die einzubeziehende unbebaute Erweiterungsfliche mit einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung vereinbar und diese Flache durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs so gepragt ist, dass sich eine kiinftige Bebauung nach § 34
BauGB problemlos in die Eigenart der naheren Umgebung einfigt.
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4. Derzeitige Nutzung

Die zusétzliche Ergénzungsflache ist derzeit gepragt durch eine bauliche Nutzung mit einem
landwirtschaftlichen Nebengebaude.

5. Ubergeordnete Planungen

Der bebaute Bereich ,Olberg ist im Flachennutzungsplan des Marktes Schéllnach als
Dorfgebietsflache (MD) dargestellt (sh. Pkt. 1.5 Abb. Flachennutzungsplan).

Die AuRenbereichsflache ist durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche
(gemischte Nutzung mit Wohnen und angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen)
entsprechend geprégt. Sofern der Flachennutzungsplan also andere Nutzungsméglichkeiten
nicht gezielt ausschlielt, sondern z. B. in diesem Fall lediglich landwirtschaftliche Nutzfliche
darstellt, so steht dies der Einbeziehung in einer Innenbereichssatzung nicht entgegen.

Im Landschaftsplan Schélinach ist der Erganzungsbereich als geschlossenes Siedlungs-
gebiet dargestellt (sh. Pkt. 1.6 — Landschaftsplan)

6. Verkehr !

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfoigt Gber die Uberértliche StaatsstraRe St 2134 und
Uber eine bestehende Zufahrt.

7. Wasserwirtschaft

a) Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wassergemeinschaft
Olberg e.V. Zum Schutz der 6ffentlichen Wasserversorgung wurde mit Verordnung des
Landratsamtes Deggendorf vom 15.11.2002 ein Wasserschutzgebiet festgesetzt.

Auflagen zur Trink- und Brauchwasserversorgung sind in den Bescheiden des
Landratsamtes Deggendorf vom 30.12.2002 und 18.02.2003 AZ:41-863-4 Pf/Wei sowie vom
11.08.2009 AZ: 41-863-4 Ro/re festgelegt.

b) Abwasserbeseitigung:

Die ordnungsgeméfe Schmutzwasserbeseitigung erfolgt (ber die gemeindliche Ent-
wasserungsanlage mit Anschluss an die zentrale Klaranlage Schéllnach -

Niederschlagswasser:

Das auf Dachern und versiegelten Flachen anfallende Regenwasser soll im Geltungsbereich
versickert werden; so wird auch auf den Nachbargrundstiicken verfahren. Dabei ist
folgendes zu beachten:

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken.
Unvermeidbare Befestigungen sind mdéglichst wasserdurchldssig auszubilden. Das an-
fallende Niederschlagswasser soll moglichst breitflachig Uber eine belebte Bodenzone
versickert werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser (ber andere Ver-
sickerungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschéchte, ist nur zuléssig,
wenn eine flachenhafte Versickerung nicht méglich ist. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit
des Untergrunds ist zu Uberpriifen. Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten,
dass Unterlieger nicht durch Vernassungen beeintréchtigt werden.
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Far die Niederschlagswasserbeseitigung sind bei kleinen Flachen (< 1000 m?) die Vorgaben
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der zugehérigen
technischen Regeln (u.a. TRENGW, TRENOG) zu beachten.

Wild abflieBRendes Wasser soll grundséatzlich gegenilber den bestehenden Verhéltnissen
nicht nachteilig verandert werden.

8. Technischer Umweltschutz

a) Verkehrslarm

Der Ergénzungsbereich liegt in einer Entfernung von ca. 55 m zur Staatsstrale St 2134, fur
die in der StralRenverkehrszahlung 2010 eine durchschnittliche Verkehrsmenge (DTV) von
661 Kraftfahrzeugen ermittelt wurde. Flr eine Staatsstrale ist dies eine verhaltnismaRig
geringe Belastung.

Die zuldssige Nutzung in der Einbeziehungssatzung ist der Kategorie Dorfgebiet (MD), was
den Schutzanspruch gegeniber Larmimmissionen angeht, zuzuordnen. Neben der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ dient zur Beurteilung von Auswirkungen von
Verkehrslarm die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutz-
verordnung, BImSchV). '

Tabelle: Beurteilungiarundlagen fiir Verkehrslarm

DIN 18005 16. BImSchV
Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
tags - nachts | tags nachts
| Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) | 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgebiet/Dorfgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) | 64 dB(A) 54 dB(A)
Gewerbegebiet 65 dB(A) 55 dB(A) | 69 dB(A) 59 dB(A)

Zur Beurteilung der Immissionssituation wurde eine vereinfachte Schallberechnung nach
RLS 90 (Richtlinie fur Larmschutz an Straen) mit folgenden Eingangsdaten durchgefiihrt:

Straflengattung (Staatsstralle)

Zulassige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h fir alle Fahrzeuge
StralRenoberflache: nicht geriffelte Asphaltbetone
Steigung/Gefalle: 0 %

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: 55 m

Héhe des Immissionsortes Gber Fahrstreifen: 0 m

Es liegt einer langer gerader Fahrstreifen nach beiden Seiten vor

Die Verkehrsmenge wurde aus dem Bayerischen Straeninformationssystem (BAYSIS)
entnommen. Dort lag die durchschnittliche Anzahl von Kfz (DTV-Wert) bei 661 Fahrzeugen.
Entsprechend dem vereinfachten Rechenverfahren ergeben sich folgende Mittelungspegel
(Tag/Nacht) vor:

Tag: 47,2 dB(A) Nacht 36,2 dB(A)

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch Immissionen aus Verkehrslarm sind
somit nicht zu befurchten.
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b) Immissionen aus landwirtschaftlicher Tierhaltuna:

Im Ortsteil O_l_berg befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Erganzungsgebietes auf
FINr. 927 ,Olberg 3“ 1 landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb mit Rinderhaltung mit
insgesamt 39 GVE.

Um abwégungsrelevante Anhaltspunkte fur die Beurteilung der immissionsrechtlichen Ver-
einbarkeit zu erhalten, wurde vom Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut
eine Berechnung nach VDI 3894 durchgefithrt (Anlage 1). Daraus ergibt sich, dass die
geplante Wohnbebauung im Erganzungsbereich nicht mehr im Bereich von unzumutbarer
Geruchsimmission liegt.

Dennoch sind Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der an das
Ergénzungsgebiet angrenzenden Flachen nicht auszuschlieRen. Insbesondere sind auch an
den Wochenenden, frihmorgens und in den Abendstunden Larmbelastigungen méglich.
Derartige Immissionen sind jedoch als ortstiblich zu bewerten und deshalb nach § 906 BGB
hinzunehmen.

¢) Gewerbe !

Gewerbliche Betriebe sind im Bereich der Ergdnzungssatzung nicht vorhanden.

9. Naturschutz- und Landschaftspflege

Wie sé@mtliche innerhalb der Klarstellungssatzung befindlichen Wohnhauser liegt auch die
zur Bebauung vorgesehene Einbeziehungsfliche in der Schutzzone des Landschafts-
schutzgebietes ,Bayerischer Wald“. Eine Befreiung nach § 5 (2) von der Verordnung ,LSG
Bayerischer Wald“ wird erforderlich. Da es sich um eine sehr geringfugige Flache handelt
und diese Flache durch das bestehende landwirtschaftliche Nebengebzude bereits
vorbelastet ist, ist der Erlass der Satzung unter Abwagung aller relevanten Belange
vertretbar.

Eine Kartierung, welche auf besonders schiitzenswerte Bereich fur Fauna und Flora
hinweist, liegt nicht vor.

Die Uberplante Flache befindet sich auRerhalb von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten.

10. Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Bereich der Ergédnzungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden.

Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von Schutzgiitern nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Von einer Umweltpriifung kann daher abgesehen werden.
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11. Eingriffsregelung

Der Marktgemeinderat Schélinach hat die Aufstellung der Klarstellung- bzw. Ergadnzungs-
satzung MD Olberg beschlossen. § 8a Abs. 1 BNatSchG sieht fir Verfahren zu Ergédnzungs-
bzw. Einbeziehungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Nach § 8 Abs. 1 sind Eingriffe solche Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Mit der
Eingriffsregelung wird primér das Ziel verfolgt, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
Zu vermeiden.

Durch die rdumliche Begrenzung des Geltungsbereiches und die Festsetzungen zur Art und
Mal der baulichen Nutzung sowie zur Grinordnung kann der Eingriff in Natur und
Landschaft weitgehend vermieden werden. Die Einbeziehung der AuRenbereichsflache mit
einer Teilflache aus FINr. 928 der Gemarkung Riggerding in den Innenbereich, wie es beim
Teil der Erganzungssatzung Olberg der Fall ist, stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der auszugleichen ist. !

Der Geltungsbereich der Erganzungsatzung ist derzeit mit einem landwirtschaftlichen
Nebengebédude mit einer Versiegelungsfizche von 186 gm bebaut und soll im Rahmen des
geplanten Wohngebdudes beseitigt werden. Das geplante Wohnhaus weist eine
Versiegelungsflache von 184 gm auf. Im vorliegenden Fall wird die Versiegelung im Bereich
der Ergénzungssatzung durch eine anteilige Fldchenentsiegelung des landwirtschaftlichen
Nebengeb&udes ausgeglichen. Da durch die Nutzungsénderung gegeniiber dem derzeitigen
Bestand keine weitere Beeintrachtigung von Natur und Landschaft und somit kein Eingriff
stattfindet, ist die Ermittlung von Ausgleichsflachen nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung sind keine besonderen neuen Auswirkungen
zu erwarten, insbesondere keine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes oder der
angrenzenden Grundstiicke. Die geplante Bebauung passt sich laut vorliegenden Bauantrag
an die bestehende Umgebungsbebauung an. Mit den festgesetzten MaRnahmen sind die
naturschutzrechtlichen Anforderungen erfilllt und es besteht daher kein weiterer Ausgleichs-
bedarf.

Schéllnach, den 09.10.2014
Markt: ollnach

24
(Rimbéock)
Bauamtsleiter







B)

Anlage
Zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Olberg

VDI 3894

Die Berechnung bezieht sich auf die Tierhaltung des Nachbarbetriebes Josef Stangl,
Olberg 1. Die Anzahl der Tiere wurden mir von Frau Drasch Ubermittelt.

Fur die Berechnung wurde ein Dorfrandgebiet angenommen mit einer
Geruchsimmissionshaufigkeit von 20%, basierend auf der Definition der
Geruchsstunden laut GIRL 2008. '

Aus dem Luftbild ist laut der Berechnung zu ersehen, dass die Wohnbebauung
gerade nicht mehr im Bereich von unzumutbarer Geruchsimmision liegt.

Aus meiner Berechnung kann einer Wohnbebauung im Einzelfall und bei einem
OrtsansaRigen am Ortsrand zugestimmt wefden.

In der Baugenehmigung sollte auf die Duldung von zeitlich begrenzten Emissionen
aus der Landwirtschaft hingewiesen werden.
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1

Vorhaben: L des dort fir elnen neben elnen Rinderstall

Bauherr: Bauherr: Christine Drasch Schalinach

Berechnung nach VD1 3894 - 2 - Richtlinienabstand R

In die Spalte "Tierart” darf grundsatzlich nurjeweils eine Tierart eingetragen werden, 2.l Rinder o d e r Schweine
Werdenin derSpalte "Tierarl” unterschiedliche Tierarten eingetragen (2,B. Rinder un d Schweine}, so kannderRichtlinienabstand R

abgeschatzt werden, wenn h; durchden, fiirden Immissionsort, ungiinstigsten belastigung Gewich or - siche "Hinweise™
weiterunten - dividiert wird,
Gesamtemissions-
= [schwerpunkt d
dr wird nur korrekt berechnet, wenn die Zeilen vollstandig ausgeflllt sind | 559 ] 363 3s
Immﬁmm&t
Emisslonsquelle
Ifd.Nr. l'lm |Anzah] der Tlere Summecrosyien .mwﬂ]mﬂlﬁﬂ-ﬂ.- x- Koordinate | y-KoordInate d
" = eink (evi= Stall - GEfs
stall - Tiere 1M faktoren
1 Milchkilhe 23 12 28 2 331 559
2 Welbliche Rinder 1-2 Jahre 11 06 7 12 79 561
] 3 Welbliche Rinder 0,5 - 1 Jahre 6 0.4 2 © 29 551
4 Kilber ( bis 6 Monate) 12 0,19 2 12 27 552
5 a
& ]
7 =
2 o
3 ] o
10 0

lant |emissionsfiache (m?) i e In- derungIn % gE'/F'!d‘e
15ch ES = Es?x m? gegeniber VDI >
~ |Futtersllage 7,5 Grausila 6 50 23 586
uttersllage |75 Malssilo 3 50 1 592
Futtersilage 0
 |Futtersilage 0
|Flassigmist- g
. ?ukenla_g_er (offene 113 3, %0 34 538
3 fach:
oncyiie) |Gallegrube 1
\ Flassigmlst-
“ iauB_enIager_(nffene (4]
|oberifache)

" "
uBenlager (offene
: berlfiche) i

| Festmistlager

| Ii<otlager




summe b 1001 | Summe hw <> 1.000
Transmission P m
Immission W . ek i I
i S o=t
Windrose in %o i d i E

18 36 30,0

19 1 37,0

20 2 37,0 0,5 20 40 S5
21 3 32,0 0,5 20 a0 53
2 4 25,0 05 20 40 52
23 5 19,0 0,5 20 40 S0
24 6 230 0,5 20 40 51
25 7 40,0 0,5 20 40 56
26 8 60,0 0,5 20 40 61
z 5 » 5 @
28 10 52,0 0,5 20 40 59
29 11 31,0 0,5 20 40 53
30 12 19,0 0,5 20 40

31 13 14,0 0,5 20 20
32 14 14,0 0,5 20 40
33 15 15,0 0,5 20 40

34 16 13,0 0,5 20 40
35 17 10,0 0,5 20 40
36 18 9,0 0,5 20 40

1 19 11,0 = 05 20 40

2 20 12,0 0,5 20 40

3 21 12,0 05 20 40

F 22 13,0 0,5 20 40

5 23 17.0 0,5 20 40

6 24 24,0 05 20 40

7 25 37,0 0,5 20 40 55
3 26 54,0 05 20 40 59
9 27 0 0,5 20 40 62
10 28 540 0,5 20 40 59
1 29 37,0 0,5 20 40 55
12 30 26,0 0,5 20 40 52
13 31 220 0,5 20 40 51
14 32 20,0 05 20 40 50
15 33 16,0 0,5 20 40

16 34 16,0 0,5 20 40

17 35 22,0 0,5 20 40 51
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SCHOLLNACH - Landkreis Deggendorf

Satzung

der Marktgemeinde Schéllnach
uiiber die
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Olberg
(Klarstellungssatzung)
und uber
die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in den
im Zusammengang bebauten Ortsteil Olberg
(Erganzungssatzung)

Vom 09.10.2014

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) erlasst der Markt
Schéllnach folgende

Satzung:

§1
Gegenstand und Abrundung

(1) Klarstellungssatzung: )
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Olberg” (§ 34 Abs. 1 BauGB)
werden gemaR den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

(2) Einbeziehungssatzung:
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Olberg wird nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
durch das AuBenbereichsgrundstiick FINr. 928 TIfl. der Gemark. Riggerding, im stdlichen
Bereich erganzt.
Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Olberg sind im
Lageplan vom 08.10.2014 dargestellt.

(3) Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung des im raumlichen Geltungsbereich der Ergénzungssatzung nach §
1 Abs. 2 dieser Satzung liegenden Grundstiickes werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB
i.V. mit §§ 1a, 9 Abs. 1, 1a, 2 und 8 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen:
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l. Planliche Festsetzungen:
B B Geltungsbereich Einbeziehungssatzung

I BN . Klarstellungssatzung

“ Ortsrandeingriinung neu
£ (8 m breiter extensiv genutzter Griinlandstreifen)

Bepflanzungsgebot siehe Nr. 4.6 ¢

MD Dorfgebiet nach § 5 BauNvVO

Il. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
MD - Dorfgebiet nach § 5 BauNvVO
2. MaR der baulichen Nutzung

Das nachfolgend genannte NutzungsmafR bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmal. Mindestwerte werden nicht festgelegt.

Grundflachenzahl: GRz 0,3 — zulassiges Héchstmal nach § 19 BauNVO
Es sind maximal 2 zuldssige Vollgeschosse zulassig

maximale Wandhohe an der Traufseite: 500m

3. Bauweise, Baugrenzen
a) offene Bauweise;

b) Die baulichen Anlagen sind hinsichtlich ihrem Erscheinungsbild an die bestehende
landschaftsraumtypische, dorfgeméRe Bebauung anzugleichen. Der Dachfirst muss
der Langsseite des Hauses folgen.

c) Furdie Ermittlung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayerischen Bau-
ordnung Art. 6 Abs. 1 bis 6 und 9.

4. Sonstige Festsetzungen:

4.1 Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB
Vor der BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und
zur Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915/3).
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Zufahrten und Garagenvorplatze

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden
(Rasenfugenpflaster, wassergebundene Wegedecke, Granit- oder Betonpflaster mit Ra-
senfuge, Okopflaster). Sie durfen zur StraRe hin nicht eingezéunt werden. Bitumindse Be-
festigungen sind nicht zuldssig. Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mindes-
tens 3 m Tiefe auf dem Grundstiick vorzusehen.

Gelande

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,0 m, bezogen auf
das Urgelande, zuldssig. Bei Abgrabungen sind zum Nachbargrundstiick mindestens 2,0
m Sicherheitsabstand einzuhalten.

Stitzmauern sind, mit Ausnahme von trocken aufgesetzten Natursteinmauern bis zu ei-
ner Héhe von 0,50 m, unzulassig.

Einfriedung der Parzellen

Zum éffentlichen Stralenraum nur senkrechte Holzlattenzdune mit einer H6he von maxi-
mal 1,20 m ohne Zaunsockel (nur Punktfundamente) oder lebende Einfriedungen (He-
cken aus standortgerechten einheimischen Gehélzen) zuldssig. Der Mindestabstand der
Einfriedung vom Fahrbahnrand betragt mindestens 1,00 m.

Zusitzlich sind bei den seitlichen Einfriedungen Maschendrahtzdune mit nattrlicher Hin-
terpflanzung zuldssig. Héhe der Zaune max. 1,20 m. Unter Beriicksichtigung der Land-
wirtschaft sind die Zadune mindestens 0,50 m von der Grundstlicksgrenze zuriickzuset-
zen. Um die Barrierewirkung insbesondere fir Kleinlebewesen mdéglichst gering zu hal-
ten, sind Zaune in transparenter Bauweise ohne massiven Zaunsockel zu gestalten.

Einfriedungen sind nicht zwingend, es kann auch auf sie verzichtet werden.

Das Niederschlagswasser sollte auf den Grundstiicken gesammelt und als Brauchwasser
genutzt oder versickert werden.

Bei der Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsver-
ordnung (NWFreiV) und die techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser zu beachten (TRENGW)
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4.6 Grinordnung:

a) Die nicht Uberbauten Flichen sind vom zukunftigen Grundstiickseigentiimer zu be-

grinen und in dieser Gestalt zu erhalten und zu pflegen. Eingegangene Baume und
Stréucher sind zu ersetzen. Fiir die Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten
Grunflachen wird die Verwendung der in der Pflanzliste ausgewiesenen Biume und
Straucher festgesetzt:

Pflanzliste:

Baumarten der Wuchsklasse |:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU12-14cm

Winterlinde
Spitzahorn
Stieleiche

Baumarten der Wuchsklasse |I:
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, STU 14-16¢cm

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Linde

Obstgehélze und Nussbaume
Pflanzqualitat Hoch- bzw. Halbstamm

Auf die Verwendung frostharter, krankheitsresistenter Sorten sollte groRter Wert ge-
legt werden.
Straucher

Pflanzqualitat 2xv, 60 — 150 cm

Hasel, Schwarzer Holunder, Kétzchenweide, Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche,
Schiehe, Hundsrose, Feldrose, Gemeiner Schneeball, Wolliger Schneeball

b) Unzulassige Pflanzenarten:

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auf-
falliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thu-
jen usw., sowie alle Trauer- oder Héngeformen (in allen Arten und Sorten), durfen
nicht gepflanzt werden.
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¢) Durchgriinung und Eingriinung der Privatgrundstticke

Pro 200 gm nicht tberbauter privater Grundstiicksfliche ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein einheimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein
Obstbaum zu pflanzen. (Nadelbdume diirfen ersatzweise nicht verwendet werden!)

Im sldlichen Bereich der Erganzungsflachen sind zusatzlich vom Bauherrn vier
Obstbaumhoch- oder Halbstdmme zum Aufbau Ortsrandeingriinung zu pflanzen.

Art und Mal} der Eingriinung bzw. Durchgriinung sowie die Pflanzliste kénnen
auch nach Wahl und Empfehlungsliste des Kreisfachberaters fiir Gartenkultur und
Landschaftspflege am Landratsamt Deggendorf vorgenommen werden.

d) Zeitpunkt der Pflanzung

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die Fertigstellung der Ge-
béaude folgenden Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst) durchzufiihren.

4.7 Landwirtschaft
Die vom landwirtschaftlichen Verkehr und bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Grundstiicke ausgehenden Emissionen in Form vom Larm, Staub und Geruch usw. sind
unvermeidlich und sind von den Anwohnern nach § 906 BGB zu dulden.

§3

Eingriffsregelung fiir den Bereich der Erweiterungsflichen
FINr. 928 TIfl. Gemarkung Riggerding

1. Die Ermittlung und die Ausfilhrung des Kompensationsbedarfes im Zuge der Eingriffsrege-
lung nach § 14 BNatSchG sind in der Begriindung in der Fassung vom 08.10.2014 zur

- Klarstelllungs- und Ergénzungssatzung ,Olberg* dargelegt und Bestandteil dieser Satzung.
- §6
- Inkrafttreten
- Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.
| Schéllinach, den 09.10.2014
- MARKT SCHOLLNACH
=
1 0 Id
u 1. Bl eister
S




